
 

 महाराÍĘ मुğांक (िमळकतीचे वाÎतव बाजारमूÊय िनȎÌचत करणे) िनयम 1995 अÂवये दÎत नȗदणीसाठी मुğाकं शÊुक 
आकारणेकामी वाȌषक मुÊयदर त¯ते (ASR) व मूÊयांकन  माग«दश«क सूचना (Guidelines) नȗदणी महािनरी©क, 
महाराÍĘ रा¶य, पुणे यांचेकडून Ģितवषȓ 1 एिĢल रोजी िनग«िमत केÊया जातात. 

 सन 2017-18 साली वाȌषक मूÊयदर त¯ते तयार करणेत आले होते. तÀनंतर सलग 2 वषȃ Îथावर िमळकत 
©ेĝातील मंदीचा िवचार कǗन (सन 2018-19 व 2019-20) साठी सदर दर कायम ठेवणेत आले होते.  

 सन 2020-21 साली कोरोना पिरȎÎथतीमुळे शासनाने िद.18.03.2020 पासून लागू केलेले िनबȊध व 
कायɕलयातील मयɕिदत उपȎÎथती यामुळे शासनाने पुढील आदेश होईपयȊत वाȌषक मुÊयदर त¯ते कायम 
ठेव½याबाबत कळिवले होते. ¾याअनुषंगाने सदर काम पूण« झाÊयानंतर िद.12/9/2020 रोजी सन 2020-21 किरता 
वाȌषक मुÊयदर त¯ते ĢिसÁद कर½यात आले असून कोरोना पिरȎÎथतीमुळे Îथावर िमळकतीचे बाजारातील मंदीचा 
िवचार करता सदर दरास कमीत कमी वाढ दे½यात आली होती.  

 सन 2021-22 चे वाȌषक मूÊयदर त¯तेस शासनाकडून Îथिगती दे½यात आÊयाने सन 2020-21 चेच दर सन 
2021-22 किरता कायम ठेवणेत आले.  

 तÀनंतर सन 2022-23 चे वाȌषक मूÊयदर त¯ते ĢिसÁद कर½यात आले असून, यात सन 2021-22 चे वाȌषक 
मूÊयदर त¯¾यां́ या तुलनेत कमी वाढ ĢÎतािवत केली होती.  

 सǏȎÎथतीत सन 2022-23 चे वाȌषक मूÊयदर त¯ते सन 2023-24 व 2024-25 किरता कायम ठेवणेत आले. 
 

 
1) वाȌषक मूÊयदर त¯ते तयार करताना Ģ¾य© नȗदणीकृत Ëयवहाराची मािहती गाविनहाय व मूÊय िवभागिनहाय NIC चे 

माÁयमातून संकिलत केली जाते. यािशवाय Îथावर Ëयवसाय संकेत Îथळ व जागा पहाणी कǗन, Ģ¾य© मािहती 
संकलीत कǗन वाढ / घटीचा ©ेĝ िनहाय व मूÊयिवभाग िनहाय िवचार कǗन दर ĢÎतािवत केले आहेत. 

2) सदर दर त¯ते तयार करताना बांधकाम Ëयवसाियक, दÎत लेखिनक यांची मुğांक िजÊहािधकारी Îतरावर बैठक 
आयोिजत कǗन ¾यां´या सूचना तसेच सदर ĢिĎयेमÁये लोकसहभाग अस½या´या ǓÍटीने िजÊहािधकारी यां´या 
अÁय©तेखाली लोकĢितिनधी बैठकीमधील सूचना / हरकती िवचारात घेऊन ¾याची पडताळणी कǗन दर ĢÎतािवत 
केले जातात. 

3)  साव«जिनक बांधकाम िवभागाकडून नवीन बांधकाम दर ĢाÃत कǗन घेऊन ते वाȌषक मूÊयदर त¯¾यासोबत िनग«िमत 
केले जातात. 



1. Đामीण भागात उपलÅध खरेदी िवĎी Ëयवहाराचा कल, पिरसरात झालेला िवकास, भूखंड िवĎी´या जािहराती, िरअल 
इÎटेट वेबसाईट वरील मािहती इ¾यादी´या आधारे मािहती घेऊन सव«साधारण वाढ ĢÎतािवत केलेली आहे.  

2. Đामीण ©ेĝातील गावे नगरपिरषद व नगरपंचायत हǈीलगत असÊयास UDCPR नुसार ¾यामधील शेती िवभागात 
रिहवास वापर अनुªेय केलेला असÊयाने सदरची गावे Đामीण िवभागातील वर´या िवभागात घे½यात आलेली आहेत.  

3. महानगरपािलका हǈीलगतचे गावाकरीता यापूवȓच Ģभाव ©ेĝे कर½यात आलेली आहेत. तथािप, काही िठकाणी काही 
गावे Đामीण िवभागात असÊयाचे िनदश«नास आÊयाने UDCPR मधील तरतदूीनुसार अशा गावांमÁये शेती िवभागात 
अनुªेय होणारा रिहवास वापर िवचारात घेऊन सदरची गावे यापैकी गावाचंी तुलना कǗन वर´या िवभागात समािवÍट 
कर½यात आलेली आहेत. 

 :-  
1. रा¶यातील नागरी व Ģभाव ©ेĝाकिरता खरेदी िवĎी Ëयवहाराचे िवÌलेषण 100% पयȊतची वाढ तसेच 50% पयȊतचे 

घटीचे Ëयवहार Ģ¾येक मूÊयिवभागिनहाय िवचारात घेऊन करणेत आले आहे. याĢमाणे िवÌलेषणाअंती येणारी वाढ 
ȋकवा घट यांचा िवचार कǗन मूÊयिवभागात वाढ ȋकवा घट ĢÎतािवत केलेली आहे. तथािप याĢमाणे काय«वाही 
करतेवेळी लगतचे मूÊयिवभागातील ĢÎतािवत वाढ अथवा घट आधारे मूÊयिवभागातील तफावत दरू कǗन 
वाÎतववादी दर ĢÎतािवत केले आहेत.  

2. नËयाने Îथापन झालेÊया नगरपिरषदा / नगरपंचायती, िनयोजन Ģािधकरणा´या हददवाढी याबाबीची दखल घेवून 
मूÊयदर िवभाग अदयावत केलेले आहेत. 

3. मंजूर Ģादेिशक योजना तसेच िवकास योजना तसेच ¾यामÁये झालेले फेरबदलांची नȗद घेऊन मूÊयिवभाग तसेच दरात 
बदल कǗन वाȌषक मूÊयदर त¯¾यात वाÎतिवकता आणलेली आहे.

4. सदिनकाचें दर महानगरपािलका ©ेĝाकिरता जमीन दर + बांधकाम दर यापे©ा कमी असÊयास ते िकमान जमीन दर + 
बांधकाम दर याĢमाणे ठेवलेले आहे. Ģभाव व Đामीण ©ेĝात सदिनकाचे दर िकमान बांधकाम दराइतके येत नसÊयास 
ते िकमान बांधकाम दराइतके ठेवलेले आहेत.  

5. सËहȃ नंबर / गट नंबर  तसेच िस.स.नं. याĢमाणे बदलाची नȗद घे½यात आलेली आहे. 

 

रा¶या´या Đामीण भागात सरासरी 3.36 % वाढ, Ģभाव ©ेĝात 3.29%, नगरपािलका/नगरपंचायती ©ेĝात  4.97%  वाढ व 
महानगरपािलका ©ेĝात  5.95 % वाढ (मंुबई वगळता)  

रा¶याची सरासरी वाढ                -  4.39 % (मंुबई वगळता) 
बृहÂमंुबई महानगरपािलका ©ेĝ सरासरी वाढ -   3.39%      
 

  



 सन 2025-26 ĢÎतािवत सरासरी वाढ 
 
 Đामीण ©ेĝ     –  % 
 Ģभाव ©ेĝ     –  % 
 नगरपिरषद / नगर पंचायत ©ेĝ   –   
 महानगरपािलका ©ेĝ    –       (मंुबई वगळता) 
 रा¶याची सरासरी वाढ   –       (मंुबई वगळता) 
 बृहÂमंुबई महानगरपािलका ©ेĝ सरासरी वाढ -  3.39%  
 संपूण« रा¶याची एकूण वाढ  

  
महानगरपािलका ©ेĝातील सरासरी वाढ 2025-26 

 
अ.Ď. महानगरपािलकेचे नाव सरासरी वाढ 

% 
अ.Ď. महानगरपािलकेचे नाव सरासरी वाढ 

 % 
1 ठाणे 7.72 15 नािशक 7.31 

2 िमरा-भाईंदर 6.26 16 मालेगाव 4.88 
3 कÊयाण-डȗिबवली 5.84 17 धुळे 5.07 
4 नवी मंुबई 6.75 18 जळगाव 5.81 
5 उÊहासनगर 9.00 19 अिहÊयानगर  5.41 
6 ȋभवडी-िनजामपूर 2.50 20 छĝपती संभाजीनगर 3.53 
7 वसई-िवरार 4.50 21 नांदेड-वाघाळा 3.18 
8 पनवेल 4.97 22 लातूर 4.01 
9 
 

पुणे 4.16 23 परभणी 3.71 

10 ȋपपरी-ȋचचवड 6.69 24 जालना 4.01 
11 सांगली-िमरज-कुपवाड 5.70 25 नागपूर + NMRDA 4.23 + 6.60 
12 कोÊहापूर 5.01 26 चंğपूर + MHADA 2.20 + 7.30 
13 इचलकरंजी 4.46 27 अमरावती 8.03 
14 सोलापूर  10.17 28 अकोला 7.39 
    

 
  



                   मागील वषɕतील िवभागिनहाय सरासरी वाढ %

अ.Ď िवभाग सन  
2015-16 

सन  
2016-17 

सन  
2017-18 

सन  
2018-19 व 

सन  
2019-20 

सन  
2020-21 

सन 
 2021-22 

सन 
2022-23 

सन 
2023-24 

व सन 
2024-25 

1 मंुबई 15 7 3.95 सन 2017-
18 चे 

वा.मु.द.त. 
लागु 

- 0.6 सन  
2020-21 चे 
वा.मु.द.त. 

लागु 

2.34 सन 
2022-23 

चे 
वा.मु.द.त. 

लागु 

2 पुणे 17 11 8.50 2.79 5.36 

3 कोकण 15 5 4.69 2.18 6.41 

4 नािशक 11 7 9.20 2.08 5.97 

5 छ.संभाजीनगर 13 6 6.20 1.91 2.89 

6 अमरावती 15 8 6.30 1.55 6.26 

7 नागपूर 14 6 2.20 0.51 4.46 

  
 

14 7 
5.86 1.74 

4.81 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


